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1. Dochowanie jakich warunkéw podmiotowych uprawnia do , odzyskania” podatku VAT?

Aby odliczy¢ podatek VAT musisz mie¢ by¢ zarejestrowany jako podatnik VAT czynny.

2. Spetnienie jakich warunkéw materialnych pozwala na odliczenie albo zwrot zaptaconego w cenie
podatku VAT?

Prawo do odliczenia podatku naliczconego w zwigzku nabyciem lokalu uzytkowego bedzie przystugiwato Ci w
sytuacji, w ktérej nabywany lokal uzytkowy, stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ lokalowa, bedzie stuzyt do
czynnosci opodatkowanych VAT. Jezeli natomiast nabywany lokal bedzie przeznaczony dla celéw prywatnych
lub dziatalnosci gospodarczej w ramach ktérej korzystasz ze zwolnienia z podatku, to nie bedziesz miat mozliwosci
odliczenia podatku VAT w zwigzku z nabyciem takiego lokalu.

3. W jakim terminie i w jaki sposéb nalezy zarejestrowac sie jako podatnik VAT czynny dla celéw

odliczenia podatku naliczonego?

Najlepszym modelem bedzie sytuacja, w ktdrej juz na moment dokonania czynnosci, z ktorej bedziesz wywodzit
uprawnienie do odliczenia podatku naliczonego, bedziesz posiadat status zarejestrowanego jako podatnik VAT
czynny. Czynnoscia taka bedzie zaréwno zaptata na rzecz dewelopera zaliczki, zadatku czy innej formy przedptaty
jak rowniez dokonanie zakupu lokalu uzytkowego, w zaleznosci, ktére z takich zdarzen wystgpi wczesniej.

4. Czy w przypadku nabycia nieruchomosci lokalowej do matzeniskiego majatku wspélnego rejestracji

dla celow VAT.winni dokona¢ oboje matzonkowie?

Jezeli nabywany przez matzonkow, stanowiacy odrebnag |nieruchomos¢ lokal uzytkowy,“bedzie| stuzyt
opodatkewanejdziatalnosci gospodarczej jednego|z matzonkow = rejestracji dla celéw VAT powinien dokonac
tylko ten matzonek, ktdry nabyty lokal bedzie wykorzystywat w swojej dziatalnosci.

5. W jaki sposéb dokona¢ rozliczenia pozwalajagcego na realizacie prawa do odliczenia podatku
naliczonego?

Bedziesz uprawniony do realizacji prawa do odliczenia podatku naliczonego na biezgco tj. w okresie
rozliczeniowym, w ktdrym prawo to powstato lub w kolejnych trzech okresach rozliczeniowych (w przypadku
podatnika rozliczajgcego sie miesiecznie), albo - w kolejnych dwdch okresach rozliczeniowych (w przypadku
podatnika VAT rozliczajacego sie kwartalnie). W przypadku braku realizacji powyzszego uprawnienia na biezaco
istnieje mozliwos¢ rozliczenia w drodze korekty, przy czym korekty takiej nie mozna juz dokonaé po uptywie
pieciu lat liczac od poczatku roku, w ktérym powstato prawo do obnizenia podatku naleznego

6. Czy moge dokona¢ odliczenia podatku VAT od zaptaconej zaliczki albo zadatku na poczet zakupu

lokalu uzytkowego?

Tak, zaptacona zaliczka czy zadatek na poczet przysztej ceny sprzedazy lokalu uzytkowego, ktéra zostata
udokumentowana fakturg wystawiong stosowanie do obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw, pozwala Ci na
odliczenie podatku VAT wynikajgcego z takiej zaliczki czy zadatku, oczywiscie o ile spetnione sg warunki dla
realizacji tego uprawnienia.
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7. W jakim terminie mozliwym jest ,odzyskanie” podatku VAT?

Rozliczenie podatku naliczonego mozliwe jest poprzez jego uwzglednienie w biezgcych rozliczeniach, w tym
poprzez przeniesienie nadwyzki tego podatku na kolejne okresy rozliczeniowe albo poprzez zwrot nadwyzki tego
podatku. Zwrot realizowany jest w terminach ustalonych regulacjami ustawy o VAT.

8. Jakie beda skutki ewentualnej pdzniejszej sprzedaiy zakupionego lokalu na gruncie regulacji ustawy
o VAT?

Skutki uzaleznione sg od charakteru sprzedazy. Jezeli ta bedzie opodatkowang, to koniecznym bedzie wykazanie
i zaptata podatku VAT wynikajgcego z takiej sprzedazy. Jezeli natomiast sprzedaz bedzie miata charakter
zwolnionej z podatku, to jej dokonanie przed uptywem 10 lat liczagc od roku, w ktérym nieruchomos¢ zostata
oddana do uzytkowania, bedzie prowadzito do koniecznosci dokonania stosownej korekty podatku odliczonego.

9. Jakie beda skutki w przypadku przeznaczenia nabytego lokalu na cele osobiste albo zmiany

przeznaczenia na zwigzany z wykonywaniem czynnosci zwolnionych z VAT w zwigzku z wyborem

zwolnienia podmiotowego?

Pamieta¢ nalezy, iz przekazanie na wtasne — prywatne, osobiste cele lub darowizna lokalu uzytkowego, w
stosunku, do ktérego w zwigzku z jego nabyciem (lub nabyciem jego czesci sktadowych) podatnikowi
przystugiwato sguprawnienie do odliczenia \podatku naliczonego, kwalifikowane/sg jako odptatna dostawa
towardow. Jezeli dostawa taka nie korzysta ze zwolnienia o charakterze przedmiotowym, to zdarzenietakie bedzie
stanowic¢ czynnos¢ opodatkowanay Jezeli natomiast bedzie/zwalhiona z,podatku - to koniecznym jest ustalenie
czy-hie;zachodziebowigzek dokonania korekty podatkusnaliczonege,odliczonego w zwigzku z nabyciem. Kerekta
podatku naliczonego moze zaistnie¢ takze w przypadku zmiany przeznaczenia nabytego lokalu na zwigzany w
catosci lub w czesci z wykonywaniem czynnosci zwolnionych z podatku.

10. Czy nabyty lokal uzytkowy bedzie podlegat amortyzacji podatkowej?

Nabyty i oddany do uzywania przez podatnika lokal uzytkowy spetnia kryteria jego kwalifikacji jako podlegajacy
amortyzacji podatkowej srodek trwaty. Tym samym mozliwym jest dokonywanie odpisdw amortyzacyjnych dla
celdw podatkowych na zasadach wynikajgcych z tresci regulacji ustaw o PIT albo CIT. Jednak z uwagi na forme
opodatkowania z amortyzacji nie skorzystajg ci podatnicy bedgcy osobami fizycznymi, ktérzy nabyty lokal
uzytkowy wykorzystuja dla celéw wynajmu prywatnego albo prowadzg dziatalno$é gospodarczg opodatkowang
ryczattem od przychoddéw ewidencjonowanych.

Nadto, biorac pod uwage ztoZonos¢ przedmiotowego zagadnienia, a takze koniecznosé
indywidualnej analizy dochowania warunkéw pozwalajagcych na realizacje uprawnienia do
odliczenia podatku VAT wynikajacego z nabycia lokalu uzytkowego w ramach inwestycji
Cystersow 19 dla Klientow spétki IMPERIAL Capital spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia we
wspotpracy z Zespotem Doradcow Podatkowych Jacek Czernecki sp. z o.0. uruchomiona zostanie

informacja telefoniczna w ramach ktérej Doradcy Podatkowi udzielg Panstwu wskazéwek
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telefonicznych w zakresie prawa do odliczenia podatku naliczonego w zwigzku z przedmiotowag
inwestycja.

Informacja telefoniczna dostepna jest dla Panstwa bezptatnie od poniedziatku do piatku w
godzinach 9.00 do 14.00 pod numerami telefonu Zespotu Doradcow Podatkowych Jacek Czernecki
sp. zo.0. ul. Zagrody 20a, 30-318 Krakow.

Numery telefonow pod ktorymi zapraszamy Paristwa do kontaktu:
12 260 98 45
12 260 98 30
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